UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu ___ 2019 roku we Wroctawiu
pomiedzy:

Miejskim Przedsigbiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji spotka akcyjna z siedzibg we
Wroctawiu (kod pocztowy: 50 — 421), przy ul. Na Grobli 14/16, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem 0000391028, wysoko$¢ kapitatu zaktadowego: 480.159.150,00 zt
(kapitat wptacony w catosci), NIP: 896-000-02-56, REGON: 930155369,

reprezentowang przez:

¥

zwang dalej ,Wydzierzawiajacym”

z siedziba w (kod pocztowy: ), przy ul.

, Wpisang do . numer NIP: ., REGON:

reprezentowany przez:

zwanym dalej ,Dzierzawca”

zwanymi dalej fgcznie: Stronami, a kazda z osobna Strong

§1

Preambuta

Zwazywszy, ze:

1)

Wydzierzawiajgcy jest uzytkownikiem wieczystym do dnia 5 grudnia 2089 roku
nieruchomosci stanowigcej wiasno$é¢ Gminy Wroctaw, w sktad ktérej wchodzi miedzy
innymi zabudowana dziatka o numerze 4/11, AM-3, obreb Potudnie, o powierzchni
37 301 m? potozona we Wroctawiu, przy ul. Na Grobli, dla ktérej Sad Rejonowy dla
Wroctawia — Krzykéw we Wroctawiu, [V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczystg nr WR1K/00036003/2, zwanej dalej ,Nieruchomoscia”,

dla obszaru, na ktérym pofozona jest dziatka o numerze 4/11, AM-3, obreb Potudnie
brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

po stronieGminy Wroctaw trwajg zaawansowane dziatania zmierzajgce do nabycia
przez Gmine Wroctaw od Wydzierzawiajgcego prawa uzytkowania wieczystego
wyodrebnionej czesci dziatki o numerze 4/11, AM-3, obreb Potudnie, o powierzchni
11 150 m? zaznaczonej literami A i B na wstepnym planie podziatu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy, oraz prawa wiasnosci budynkéw i budowli
posadowionych na w/w wyodrebnionej czesci dziatki, na podstawie umowy zamiany
(zwana dalej: ,Umowa Zamiany");

w dniu 2019 r. Gmina Wroctaw zaprosita do sktadania ,Koncepcji utworzenia i
prowadzenia przedszkola publicznego w nieruchomosci stanowigcej wilasnosé
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5)

7)

9)

Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji S.A. przy ul. Na Grobli 14/16 we
Wrocfawiu” w celu utworzenia i prowadzenia przedszkola publicznego poprzez
zagospodarowanie czesci Nieruchomosci, bedacej przedmiotem planowanej zamiany z
Gming Wroctaw, w tym réwniez przygotowania miejsca do rozpoczecia prowadzenia
dziatalnosci przedszkola publicznego nie pdzniej niz do dnia 29 listopada 2019 r.,
poprzez wykonanie niezbednej adaptacji/remontu czesci nieruchomosci opisanej w pkt
1 powyzej, zgodnie z przedstawiong koncepcjg;

w dniu 2019 r. Prezydent Wroctawia wydat Zarzadzenie Nr 19 w
sprawie powotania Komisji Konkursowej do oceny ofert ztozonych w otwartym konkursie
ofert na utworzenie i prowadzenie przedszkola publicznego w nieruchomosci
stanowigcej wtasnos¢ Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggow i Kanalizacji S.A. przy
ul. Na Grobli 14/16 we Wroctawiu,

w pismie z dnia 8 kwietnia 2019 roku (BNW.0232.17.2019) Wiceprezydent Wroctawia
Pan Jakub Mazur zwrécit sie do Wydzierzawiajacego z prosbg o udostepnienie
nieruchomosci przy ul. Na Grobli 14/16 przysztym uzytkownikom, w tym
Departamentowi Edukacji Urzedu Miejskiego Wroctawia, w celu przygotowania
projektow przebudowy i dostosowania obiektéw do przysztych funkciji;

w pi$mie z dnia 16 kwietnia 2019 roku, skierowanym do Departamentu Edukacji Urzedu
Miejskiego Wroctawia, Wydzierzawiajgcy —wyrazit zgode na udostepnienie
nieruchomosci celem przygotowania projektéw przebudowy czesci nieruchomosci przy
ul. Na Grobli 14/16 oznaczonej we wstepnym projekcie podziatu nieruchomosci jako
czesé B dziatki nr 4/11, AM-3, obreb Potudnie, celem dostosowania obiektu do przysztej
funkcji oraz na wystepowanie przed podmiotami w celu uzyskania warunkow
przytaczenia i dostawy mediow;

w dniu 2019 r. Prezydent Wroctawia wydat Zarzadzenie Nr 19 w
sprawie zamiany nieruchomosci gruntowych, potozonych we Wroctawiu pomigdzy
Gming Wroctaw a Miejskim Przedsigbiorstwem Wodociggéw i Kanalizacji S.A.
dotyczace m.in. przeniesienia na Gmine Wroctaw prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci opisanej w pkt 1 powyzej;

Dzierzawca zostaf wyfoniony jako operator publiczny na utworzenie i prowadzenie
przedszkola publicznego w czesci nieruchomosci, opisanej w pkt 1 powyzey,

10)z uwagi na dtugotrwaty proces zmierzajacy do zawarcia Umowy Zamiany pomigdzy

Gming Wroctaw a Wydzierzawiajgcym, celem umozliwienia Dzierzawcy jeszcze
przeddniem dokonania transakcji zamiany Nieruchomosci, wejécia na teren czesci
Nieruchomosci orazjej przebudowy w zakresie niezbednym dla prowadzenia na nigj
przysztej funkcji w postaci przedszkola publicznego, Strony postanowity zawrzec
niniejszg umowe dzierzawy o nastepujgcej tresci:

§2
Przedmiot umowy
Na mocy niniejszej umowy Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca
przyjmuje w dzierzawe w zamian za uméwiony czynsz, opisany w § 7 niniejszej umowy,
cze$¢ nieruchomosci potozonej we Wroctawiu, przy ul. Na Grobli, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta nr WR1K/00036003/2, zaznaczong literg Bna wstgpnym
planie podzialu, w postaci budynku biurowo-magazynowego (zwana dalej:
,Nieruchomoscia"), wytgcznie w celu przygotowania przez Dzierzawce miejsca do
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rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci przedszkola publicznego, poprzez wykonanie
niezbgdnych adaptacji lub remontu, zgodnie z przedstawiong przez Dzierzawce w
konkursie, o ktorym mowa w § 1 pkt 4 powyzej, koncepcja, stanowigcg zatgacznik nr 2
do niniejszej umowy.

Wydzierzawiajgcy os$wiadcza, ze jest uprawniony do oddania Nieruchomosci w
dzierzawe na podstawie niniejszej umowy.

Dzierzawca oswiadcza, ze w ramach niniejszej umowy bedzie podejmowat na
Nieruchomosci wytgcznie czynnosci niezbedne dla przygotowania Nieruchomosci do
prowadzenia na niej w przysztosci przedszkola publicznego, zgodnie z przedstawiong
koncepcja.

Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan faktyczny i prawny Nieruchomosci i nie
wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

Dzierzawca zobowigzany jest do uzytkowania dzierzawionej Nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem i wymaganiem prawidtowej gospodarki.

Dzierzawca nie moze zmieni¢ sposobu uzytkowania Nieruchomosci.

Wydzierzawiajgcy nie wyraza zgody na poddzierzawe cafosci badz czesci
Nieruchomosci przez Dzierzawce.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wstepu na teren Nieruchomosci, przez caty
czas trwania umowy, celem przeprowadzenia kontroli i niezbednych czynnosci
zwigzanych z administrowaniem lub majacych na celu zawarcie Umowy Zamiany.
Wydzierzawiajacy nie zapewnia ochrony Nieruchomosci.

§3
Obowiazki Dzierzawcy
Dzierzawca zobowigzuje sie do:

a) przestrzegania wszelkich obowigzujgcych przepiséw prawa w zakresie
dziatalnosci prowadzonej na Nieruchomosci oraz podejmowanych robdt
adaptacyjnych i remontowych,

b) niedokonywania na Nieruchomosci bez zgody Wydzierzawiajgcego naktadow, w
tym polegajgcych na wznoszeniu tymczasowych Iub trwatych obiektow
budowlanych i budowli, a takze urzadzen budowlanych okreslonych w prawie
budowlanym,

¢) utrzymywania, wtasnym staraniem i na koszt wtasny, wydanej Nieruchomosci w
nalezytym stanie technicznym, sanitarnym i porzadkowym,

d) przestrzegania przepisow prawa budowalnego, przeciwpozarowych i bhp oraz
ochrony mienia,

e) ponoszenia petnej odpowiedzialnosci za wszelkie szkody wynikte z tytutu
korzystania z Nieruchomosci wobec Wydzierzawiajacego i 0séb trzecich,

f) ubezpieczenia Nieruchomosci od ognia, powodzi i innych zdarzen losowych
oraz OC i NW, pod rygorem poniesienia we wiasnym zakresie kosztow
powstate] szkody, a odszkodowanie wyptacone Dzierzawcy w zwigzku z
zaistnieniem zdarzen objetych ubezpieczeniem, zostanie przeznaczone na
pokrycie strat zwigzanych z zaistniata szkoda, w tym przywrocenie do stanu
sprzed uszkodzenia,

g) ztozenia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie ,Deklaracji o
wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na terenie miasta



Wroctawia” w czesci dotyczacej przedsiebiorcéw i realizowania obowigzkow z
niej wynikajacych,

h) sprawowania wobec wydzierzawionej czesci Nieruchomosci funkcji zarzgdczej,
w tym polegajacej m.in. na wykonywaniu przewidzianych prawem budowalnym
wszystkich okresowych kontroli stanu technicznego obiektow i urzgdzen
budowlanych oraz prowadzenia niezbednej dokumentacji technicznej zgodnie z
zapisami rozdziatu 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane,

i) korzystania z wydzierzawionej czesci Nieruchomos$ci w taki sposob, aby nie
utrudniato to korzystania przez Wydzierzawiajgcego z pozostatej czesci
nieruchomosci i budynkéw opisanych w § 1 pkt 1 (co dotyczy w szczegolnosci
zapewnienia mozliwosci dojazdu do w/w czesci nieruchomosci i budynkow w
sposéb wskazany przez Wydzierzawiajgcego),

j) prowadzenia dziatalno$¢ na wydzierzawionej czesci Nieruchomosci w taki
sposob, aby nie pogarszata ona stanu srodowiska naturalnego,

k) prowadzenia dziatalnoéci na wydzierzawionej czesci Nieruchomosci w sposob
ograniczajacy emisje do $rodowiska, a ucigzliwo$ci dziatalnosci — do granic
Nieruchomosci.

Wszelkie naktady dokonywane przez Dzierzawce na wydzierzawionej czesci
Nieruchomosci, dokonywane sg na wiasne ryzyko i wiasny koszt Dzierzawcy, bez
mozliwosci ubiegania sie o ich zwrot od Wydzierzawiajgcego, takze w przypadku nie
zawarcia przez Wydzierzawiajacego i Gming Wroctaw Umowy Zamiany. Dzierzawca
zrzeka sie dochodzenia jakichkolwiek roszczen z tego tytutu  wobec
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ oraz wszelkie koszty zwigzane z
gospodarka odpadami, powstatymi w zwiazku korzystaniem przez Dzierzawce
Nieruchomoséci i nie przystuguje mu wobec Wydzierzawiajacego roszczenie o zwrot
kosztéw z tego tytutu.

§4

Wydanie Nieruchomosci
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie wyda¢ Dzierzawcy wydzierzawiong czesc¢
Nieruchomos¢ w terminie do dnia 2019r.
Z czynnosci wydania Nieruchomosci Dzierzawcy przez Wydzierzawiajagcego Strony
sporzadzg protokét zdawczo — odbiorczy, w ktérym okreslony zostanie stan wydawanej
Nieruchomosci oraz odczyty licznikow energii elektrycznej, energii cieplnej, wody i
kanalizacji.
Od czasu wydania w posiadanie Dzierzawcy wydzierzawionej czesci Nieruchomosci,
Dzierzawca bedzie zobowigzany do zwrotu na rzecz Wydzierzawiajgcego poniesionych
kosztéw utrzymania wydzierzawionej czesci Nieruchomosci w terminie 7 dni od dnia
wystapienia przez Wydzierzawiajacego z zadaniem w tym przedmiocie.

§5
Oswiadczenia Stron
Dzierzawca wyraza zgode i nie wnosi uwag do wykonywania swoich zobowigzan przez
Wydzierzawiajgcego wynikajgcych z realizacji innych uméw majacych zwigzek z
dostepem do Nieruchomosci, w tym w szczegolnosci wyraza zgode na wejscie



pracownikow Wydzierzawiajgcego na teren Nieruchomosci, co do dotyczy uméw w
przedmiocie:

a) zasilania w wode nieruchomosci zlokalizowanej na dz. nr 4/13 AM-3 obreb
Potudnie od strony nieruchomosci na dz. 4/11 AM3 obreb potudnie siecia
wodociggowa DN100,

b) udostepnienia  przylacza cieptowniczego  witascicielowi  nieruchomosci
zlokalizowanej na dz. nr 4/13 AM-3 obreb Potudnie od strony nieruchomosci na
dz. 4/11 AM-3 obreb Potudnie,

c) udostepnienia przytgcza elektroenergetycznego niskiego napiecia wtascicielowi
nieruchomosci zlokalizowanej na dz. nr 4/13 AM-3 obreb Potudnie od strony
nieruchomosci na dz. 4/11 AM-3 obreb Potudnie.

§6
Media

1. Dzierzawca uprawniony jest do korzystania z medidw (energii elektrycznej, energii
cieplnej, wody, kanalizacji) na zasadach ustalonych przez Strony.

2. Przez czas trwania umowy Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$é z tytutu korzystania z
instalacji umozliwiajgcych korzystanie z medidéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej
(zwanych dalej: ,Instalacjami”).

3. W przypadku poniesienia przez Wydzierzawiajacego jakiejkolwiek szkody w zwigzku z
korzystaniem przez Dzierzawce z Instalacji, Dzierzawca jest zobowigzana pokry¢ te
szkode.

7
Czynsz i inge obciazenia

1. Z tytulu niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania na rzecz

Wydzierzawiajgcego czynszu dzierzawnego w wysokosci zt (stownie: -

ztotych) netto, powiekszonej o podatek VAT wedtug obowigzujgce;
stawki, z géry w terminie do 10. dnia kazdego miesigca,przelewem na rachunek
bankowy Wydzierzawiajgcego wskazany w fakturze VAT, na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Wydzierzawiajacego.

2. Dzierzawce obcigzajg ponadto koszty zwigzane z pokryciem optat eksploatacyjnych
wynikajgcych z korzystania z medidéw, ptatne co miesigc z dolu na podstawie
przedstawionego przez Wydzierzawiajagcego wyliczenia zuzycia poszczegolnych
mediow, w terminie 7 dni od dnia poinformowania Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajacego o wysokosci optat eksploatacyjnych w danym miesigcu.

§8
Czas trwania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas okreslonydo dnia zawarcia przez Wydzierzawiajgcego Umowy
Zamiany z Gming Wroctaw, obejmujgcg Nieruchomosg¢, lecz nie pdzniej niz do dnia 31.12.2019
r.

§9
Wypowiedzenie umowy
Wydzierzawiajagcy ma prawo wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym, jezeli Dzierzawca:



a. podejmuje czynnosci wykraczajgce poza cel, dla ktdrego Nieruchomosc zostata
wydzierzawiona;

b. nie spetnia $wiadczern zwigzanych z utrzymaniem Nieruchomosci tytulem
czynszu dzierzawnego, po uprzednim wezwaniu przez Wydzierzawiajgcego do
podjecia takich czynnoséci i wyznaczeniu mu w tym celu dodatkowego terminu 7
dni na podjecie takich czynnosci;

c. uzywa Nieruchomosci w sposéb sprzeczny z umowg lub z przeznaczeniem;

d. narusza postanowienia niniejszej umowy lub nie wykonuje obowigzkéw z nigj
wynikajgcych.

§10
Zwrot Nieruchomosci

W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 8 albo wypowiedzenia
umowy na podstawie § 9, Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do wydania
Nieruchomosci w terminie 7 dni.
2. Z czynnosci zwrotu Nieruchomosci Strony sporzadzg protokét zdawczo — odbiorczy.
3. Jezeli Dzierzawca nie stawi sie w wyznaczonym terminie zwrotu Nieruchomosci,

Wydzierzawiajgcy uprawniony bedzie do sporzadzenia jednostronnego protokotu, o

ktorym mowa w ust. 2 powyzej.

—

§11
Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

2. Do spraw nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego i inne przepisy dotyczace przedmiotu umowy.

3. Spory wynikle z niniejszej umowy, a nierozstrzygniete na drodze negocjacji, beda
rozpatrywane przez Sad wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

4. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Zatgczniki:
1) Zatacznik nr 1 — wstepny plan podziatu,
2) Zatgcznik nr 2 — koncepcja na prowadzenie przedszkola publicznego przez Dzierzawce,
3) Zatacznik nr 3 — wydruk z KRS dla Wydzierzawiajgcego,
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